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CONTRATO N° 022 /2023

CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTEN
DE PAUDALHO, E A SR* VALDIANA MARIA BARROS S[LVA,
NOS TERMO DO PROCESSO LICITATORIO N° 011/2023 - FME
- DISPENSA N° 003/2023.

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE PAUDALHO-PE, através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DE PAUDALHO, inscrita no CNPJ sob o N° 12.105.376/0001-40, com sede na Praca
Santa Tereza, 91 — Santa Tereza — Paudalho - PE, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE, neste
ato representado pela Secretaria e Gestor do Fundo Municipal de Assisténcia Social Sr.? Carolina Ferraz Novaes
Gomes Gouveia, brasileira, casada, cédula de identidade n° 8.404.912, inscrito no CPF/MF sob o n°
080.973.274-22 residente e domiciliada nesta cidade, posteriores doravante denominada LOCATARIA, e a Sr®
VALDIANA MARIA BARROS SILVA, brasileira, portadora da cédula de identidade n° 5.409.655 SDS-PE e CPF
n.° 044.866.134-90, residente e domiciliada neste municipio, neste ato denominado LOCADOR, com fundamento
na Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagbes correlatas, resolvem
celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui como objeto do presente contrato a LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA JOAO
ALFREDO, N° 63, CENTRO, PAUDALHO/PE, DESTINADO PARA SEDIAR AS INSTALAGOES DA
SECRETARIA DE MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO E ASSISTENCIA SOCIAL NESTE MUNICIPIO, PELO
PERIODO DE 24 (VINTE E QUATRO) MESES, nos termos do PROCESSO LICITATORIO N° 011/2023 -
DISPENSA N° 003/2023.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

2.1.2. Fomecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da Administragao;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.6. Fonecer a2 LOCATARIA descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;
2.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediacgdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador,

2.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Teritorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuig&o para o custeio de servigos de iluminag&o publica, incidentes sobre o imovel;

2.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidréulicos e a rede elétrica;
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2.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificago exigidas
no processo de dispensa de licitagao;

2.1.12. Exibir 28 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas; §

2.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na fitularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentagdo correspondente. e ——
p agé C’a /éfé‘vkp N “;:*b‘
3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA é' /}/ ¢ _
o »|
3.1. ALOCATARIA obriga-se a: \\ 2/ {;ff
¥ (__‘_,\,/

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contra?c;?“"“"'.-«‘)'
3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

3.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.5. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n°® 8.245, de 1991,

3.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.7. Nao modificar a forma extera ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,

3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, muita ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

3.1.10. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

4.3. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descrigo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 3.000,00 (Trés mil Reais), obtendo-se um valor global de RS
72.000,00 (Setenta e Dois Mil Reais), pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses. /5 ),\\- TP - o\

}.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO Z%

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (decimo) dia util do més 3ubsequente a0~/
més vencido. Com a apresentagdo do recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente;-tenha §fﬂo
apresentado pelo LOCADOR.

6.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

6.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranga apresentado
pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagéo, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidagio da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-& apds a comprovagao
da regularizagao da situagéo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.4. Quando do pagamento, sera efetuado a retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

6.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante deposito em conta-corrente,
na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao
vigente.

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

6.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR n&o tenha concorrido de alguma
forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de afraso,

apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=IxNxVP Q/

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

| = indice de atualizagéo financeira, calculado segundo a formula:
(6/100)
365
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N = Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pw&: ?R\

VP = Valor da Parcela em atraso ?. § |
" o >
7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO \\ 9,

N&

. &5
7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (VINTE E QUATRO) MESES, contados a partir da ata da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser

prorrogado por periodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogagéo de contratos sera precedida da comprovagao da vantajosidade da medida
para a Administragao, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de
pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administragao Publica.

7.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo
8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder & averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas
decorrentes por conta do LOCADOR.

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas -
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

9.1.1. Caso 0 LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da promogagao contratual, ocorrera a preclusao do
direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

9.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato.

9.3. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel & compativel com os pregos praticados
no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagéo mais vantajosa.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrao a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Programa de Trabalho: 08.122.0801.2868.0000 - Elemento de Despesa: 33.90.36 ‘

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, ao qual
competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administrag&o.
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11.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula no exclui nem reduz a responsabilidade do L
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigOes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica
em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da
Lei n° 8.666, de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ulirapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

11.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°® 8.666, de 1993.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecug&o total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:
a. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&do acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
b. multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagéo, até o limite de 10 (dias) dias;
c. multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratéria;
d. suspens&o de licitar e impedimento de contratar com o municipio, pelo prazo de até
dois anos;
e. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administraggo pelos prejuizos causados;
13.1.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de declaragéo
de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:
a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de Qj
tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
¢. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.
13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.
13.4. A autoridade competente, na aplicagao das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administrag@o, observado o principio da
proporcionalidade.
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13.5. As multas devidas efou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem \pagos; ou / o

recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Mb(n;\pio el &/
cobrados judicialmente. 4

-

——

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo méximo de 10 (dez) dias, a contar
da data do recebimento da comunicag&o enviada pela autoridade competente.

13.7. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragao Publica podera motivadamente adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de
dificil ou impossivel reparagao.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes confratuais acarretara a
execugado dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA, bem como a retengéo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas
neste instrumento.
15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas
no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver softido.
15.2.2. Caso, por razoes de interesse plblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XlI do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este n3o tenha incomrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag@o do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA poder4 considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao Q
tenha concorrido para a situagao.
15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente.
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo desididos, T‘a/
LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666,~de—1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1. A publicago resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial dos Municipios de Pernambuco-AMUPE
sera providenciada pela LOCATARIA, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia afil do més
seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da ufilizagdo do presente Instrumento que ndo puderem ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas pelo Foro da Comarca de Paudalho — PE.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Paudalho, 12 de Abril de 2023.

Carolina Ferraz Novaes Gomes Gouveia
Secretaria de Assisténcia Social
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE PAUDALHO
LOCATARIO

VALDIANA MARIA BARROS SILVA

CPF N° 044.866.134-90
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

R/

Nome: QI-30&- 48y «&
CPF n®:

ERolBp D Sieve  ouys
Nome: y1.09.97%+ 23
CPF n°®:
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