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PAUDALHO

PROJETO DE LEI N° 024, EM 03 DE DEZEMBRO DE 2018

Ementa: Altera o Codigo Tributario Municipal (Lei n° 710/2013) e da
outras providéncias.

O Prefeito de Paudalho, Estado de Pernambuco, com supedineo no Cédigo Tributdrio Nacional
e na Lei Municipal n° 710/2013, apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1°. O paragrafo tnico, do art. 24, da Lei n° 710/2013, passa a ter a seguinte redagdo:
Art. 24, (...).

Parégrafo Gnico: o fato gerador (critério material da hipotese de incidéncia) do imposto ocorrera,
anualmente. no dia primeiro de abril.

Art. 2°. O artigo 37, 38,39, 40 e 41, todos, da Lei n® 710/2013, passardo a ter a seguinte redacao:

Art. 37. O valor venal, para fins de apuracdo do IPTU, sera apurado por esta planta de valores genéricos
e, ou, consoante 0s critérios abaixo:

§1°. A base de calculo do imposto ¢ o valor venal do imovel.

§2°. O valor venal do imovel, edificado ou ndo, sera obtido por meio da seguinte formula matricial:
Y=Xp+¢€
Onde:

Y — Vetor de retorno de varidveis dependentes,
X — Matriz de variaveis independentes;

B — Vetor de parametros;

¢ — Vetor de residuos aleatorios;

§3°. Na determinagdo dos valores venais, em nenhuma hipotese se aceitara os valores obtidos por
técnicas comparativas de tratamentos por fatores.

§4°. Preferencialmente 0 método empregado para a determinagao dos valores venais serd pelo método
comparativo por inferéncia estatistica, somente pela a auséncia de informagdes que cumpram OS critérios
descritos nos artigos desta lei.
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§5°. Na determinagdo da base de calculo ndo se considerara o valor dos bens moveis mantidos, em

carater permanente ou temporario, no imével, para efeito de sua utilizagdo, exploragéo, aformoseamento ou
comodidade.

Art. 37-A. O vetor de retorno sera composto pela sequéncia de variaveis dependentes, dado pelos
valores, e/ou os valores unitarios de imoveis, linearizados ou ndo por um logaritmo natural de base no nimero
de Euler, de pregos de ofertas e de transagdes efetuadas no Ambito municipal, definidos da seguinte maneira,
considerados em conjunto ou separadamente:

I — pregos correntes das transagoes e das ofertas praticadas no mercado imobiliario;

11 — pregos unitarios, por metro quadrado, correntes das transagdes e das ofertas praticadas no mercado
imobiliario;

I11 — logaritmo neperiano dos preos correntes das transagdes e das ofertas praticadas no mercado
imobiliario;

IV - logaritmo neperiano dos pregos unitérios, por metro quadrado, correntes das transagdes ¢ das
ofertas praticadas no mercado imobiliario;

Art. 37-B. A matriz de variaveis independentes ser4 composta pelos atributos € caracteristicas dos
imoveis registrados pelo cadastro municipal, linearizados ou ndo por um logaritmo natural de base no nimero
de Euler, definidos pelas caracteristicas intrinsecas e/ou extrinsecas ao imovel.

Art. 37-C. A probabilidade de significincia de cada variavel, independente do definido pelo artigo
anterior, deve atender a hipotese verdadeira de que a mesma explica a variabilidade de pregos de mercado,
através do teste estatistico do valor-p a um nivel de 30% para cada variavel.

Art. 37-D. A relagdo, entre as variaveis independentes, devera apresentar auséncia de
multicolinearidade para efeitos de avaliagdo em iméveis fora da tendéncia de correlagdo entre as variaveis
multicolineares.

Art. 38. O vetor de pardmetros serd obtido por meio da seguinte formula matricial:
B="X" Xy X"Y
Onde:

B — Vetor de pardmetros;

X’ —» Matriz transposta das variaveis independentes;
X — Matriz de variaveis independentes;

Y —s Vetor de retorno de variaveis dependentes;

Art. 38-A. A partir da estimativa dos coeficientes, para as respectivas variaveis independentes, estes
deverio ser aplicados aos modelos inferenciais de valores imobiliarios, que descrevem o comportamento dos
valores imobili4rios na forma da seguinte expressdo, que € a forma algébrica do termo explicado.
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Y= bo + b]_/Y1 + bzxz + et ann
Onde:

y — Variavel dependente dos valores dos imoveis,
b, ,— Parametros do modelo de valores;
X1-n—s Variaveis independentes das caracteristicas dos imoveis;

Art. 38-B. A medida da qualidade do modelo em relagdio a estimagdo correta dos parametros do modelo
sera dada pelo coeficiente de determinagdio descrito na seguinte expressao:

_ EF=1(}”: - y)z

R2 =1 -2 -
L T

Onde:

RZ — Coeficiente de determinagéio do modelo;
y;— Valores observados;

¥,— Valores estimados;

7 — Valor médio das observagdes;

Art. 38-C. O coeficiente de determinagdo para cada modelo inferencial de valores imobiliarios ndo
podera ser inferior a 0,75.

Art. 38-D. A segunda medida da qualidade do modelo em relagdo a estimago correta dos parametros
do modelo sera dada pelo teste de significancia global do modelo ao utilizar o teste F.

Paragrafo Gnico: A probabilidade do teste F de significancia global testara a hipotese nula
(Ho=B1=B2="=Bk= 0) para nenhuma variavel explicando o fendmeno ¢ testara a hipotese alternativa
(H; ao menos BiG =1, k) # 0) onde a0 menos uma varidvel contribui na variabilidade de pregos, desse
modo, o valor da probabilidade de F néo podera exceder a 5%.

Art. 39. O nimero. maximo de variaveis independentes admitidas para cada modelo inferencial de

valores imobiliarios, devera obedecer a0 critétio de micronumerosidade da seguinte expressao:
n=3x*(p+3)
Onde:

n — Nuamero de observagdes;
p — Numero de variaveis independentes;

Art. 39-A. Os valores dos pardmetros dos modelos inferenciais de valores imobilidrios, bem como as
variaveis independentes das caracteristicas dos imoveis, poderdo ser atualizados anualmente por equipe
técnica designada pelo executivo;
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Paréagrafo Gnico: Os valores dos pardmetros dos modelos inferenciais de valores imobilidrios, bem
como as variaveis independentes das caracteristicas dos imoveis, formaréo o conjunto dos modelos para a
base de calculo dos valores venais;

Art. 39-B. Para os efeitos de que trata o artigo anterior, os valores dos poderdo ser expressos via decreto
do executivo até dia 30 (trinta) de dezembro do exercicio imediatamente anterior para vigéncia no exercicio
subsequente.

§ 1°. Por ato do Poder Executivo ¢ levando em consideragdo a desatualizagio do cadastro imobiliario,
poder-se-4 aplicar percentuais de defratores cem por cento a um décimo percentual, de forma regressiva, para
que se respeite a capacidade contributiva.

§2°. Também por ato do Poder Executivo, poder-se-a aplicar aliquotas superiores aos percentuais
oficiais de corregio monetaria, sobre o valor venal do IPTU, com objetivo do valor dos imoveis poderem
refletir, sempre que possivel, o valor de mercado.

§3°. O valor de mercado do imével sempre sera o maior balizador para definir o valor venal do IPTU.

Art. 39-C. O vetor de residuos aleatorios, para 0 atendimento da modelagem inferencial dos valores
imobiliarios, devera apresentar as seguintes caracteristicas, considerados em conjunto:

I — esperanga nula;

I1 — aleatoriedade;

111 — homoscedasticidade;

IV — auséncia de outlies no intervalo de (-3) a (+3) residuos padronizados;
V — distribuigdo de tendéncia normal;

Art. 39-D. Os modelos inferenciais de valores imobiliarios poderdo ser estimados em fungdo da
tipologia dos imoveis, bem como por regido geografica, desde que atenda aos critérios do artigo anterior.

Art. 39-E. Para a representagéo. cartografica ¢/ou espacial, dos valores imobiliarios obtidos pelos
modelos inferenciais de valores imobiliarios descritos pelos artigos anteriores, é que se chama de Planta de
Valores Imobiliarios ou de Planta Genérica de Valores quando este se utiliza de generalizagdes cartografica.

Art. 40. Aos imoveis que ndo se enquadrarem ao método de calculo descrito nos artigos anteriores, a
estes se chamardo de imoveis singulares.

§1°. Aos iméveis que forem constatados como singulares, a estes deverdo ser avaliados pelo método
comparativo de mercado por inferéncia estatistica, pelo método involutivo, pelo método evolutivo, ou pela
conjugagdo desses métodos, desde que se atenda aos requisitos da associagdo brasileira de normas técnicas
para avaliagdo de bens imoveis;

§2°. A avaliagdo judicial prevalecera sobre a administrativa.
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Art. 40-A. A avaliagdo dos imdveis para efeito de apuragdo do valor venal podera ser fixada a qualquer
tempo, com base nos modelos inferenciais de valores imobiliarios nesta planta de valores imobiliarios;
permitindo-se, se for o caso, 0 langamento complementar do tributo respectivo.

§1°. A avaliagio dos iméveis, para efeito de apuragdo do valor venal, sera fixada pelos modelos
inferenciais de valores imobiliarios e pela planta de valores imobilirios, estabelecida pelo Poder Executivo.

§2°. O Executivo apresentara ou revisara os modelos inferenciais de valores imobiliarios e a planta de
valores imobiliarios periodicamente, ficando a sua exigéncia para 0 exercicio seguinte condicionada a
aprovagdo por ato do Poder Legislativo.

§3°. O Executivo Municipal, atendendo as certas condigdes peculiares a zonas de localizagdo de
iméveis, ao principio tributario da proporcionalidade ou a fatores supervenientes aos critérios da avaliagdo ja
fixados e levando em consideragéo a defasagem do valor dos imoveis, podera, ano a ano, mediante ato
normativo, alterar os valores contidos nos modelos inferenciais de valores imobilidrios € na planta de valores

imobilidrios, aplicando percentuais de defratores

Art. 41. Aplicar-se-a o critério de arbitramento para as variaveis explicativas do valor venal na
impossibilidade de obtengdo de dados exatos sobre o imével ou de elementos necessarios a caracterizagdo do
imovel para a fixagdo da base de calculo do imposto.

Art. 41-B. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo. Revogam-se as disposigbes em contrario.

Paudalho-PE, 4 de dezembro de 2018.

MARCELLO FUCHS CAMPOS GOUVEIA
PREFEITO DE PAUDALHO
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MENSAGEM

REGIME DE URGENCIA - URGENTISSIMA

Ao Exmo. Sr. Presidente da Camara de Vereadores do Paudalho

Josimar Cavalcanti

Paudalho, 03 de dezembro de 2018.

Excelentissimo Presidente, € com satisfagdo que lhe encaminho o Projeto de Lei n°
024/2018, que trata da Planta de Valores Genéricos, para fins de IPTU, no nosso municipio.

Justifica-se a aprovagéo deste PL para que 0 noSso municipio se coadune com as exigéncias
impostas pela Lei de Responsabilidade Fiscal.

Enfim, pugna-se pelo tramite deste Projeto de Lei em regime de URGENCIA-
URGENTISSIMA, em face da matéria envolver matéria publica financeira.

E, mui respeitosamente, pugno pela vossa provagao, juntamente com oS demais nobres
vereadores.

Respeitosamente.

MARCELLO FUCHS CAMPOS GOUVEIA
PREFEITO DE PAUDALHO-PE
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